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CAST A -NAvrh

A/l -Textova éast

A/l.1 Vymezeni zastavéného uzemi

Uzemni plan Zerotin (déle jen ,UP Zerotin“ nebo ,Gzemni plan“) vymezuje na Gzemi obce Zerotin (dale jen
~sesené lzemi*) zastavéné tzemi na zakladé aktualnich mapovych podklad a prizkum( v terénu k datu 1. 7. 2015.
Toto zastavéné Gzemi a je znazornéno v grafické asti UP Zerotin ve Vykrese zakladniho &lenéni Gzemi (¢. vykresu
A/ll.1) a v Hlavnim vykresu (C. vykresu A/ll.2).

A/l.2 Z&Kkladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Al/l.2a - Zdkladni koncepce rozvoje Uzemi obce

Koncepce rozvoje obce Zerotin (tzv. ,koncepéni teze"):
I malé venkovské sidlo s vyvazenou skladbou bydleni, kratkodobé rekreace a moznosti pracovnich pfilezitosti
1 dzemni rozvoj pfedevSim v ramci zastavéného Uzemi a dale v navaznosti na centralni ¢ast obce s cilem
doplnit stavajici urbanistickou strukturu
vytvofeni podminek pro raciondlni vyuziti ploch a pro odpovidajici dopravni a technickou infrastrukturu
posileni pfirodni slozky nezastavéného Gzemi, v€etneé jeji krajinné a rekreacni funkce

A/l.2b - Ochrana a rozvoj hodnot

Ochrana a rozvoj hodnot (tzv. ,koncepéni teze"):

1 ochrana charakteru historické zastavby, urbanistické struktury a pfechodu sidla do krajiny

1 zé&stavba v rozvojovych plochach nesmi negativné vizualné ovliviiovat architektonické dominanty a charakter
stabilizovaného tzemf

I ochrana hodnotného arealu zamku a zameckého parku

1 zé&stavba v zastavéném Uzemi i v rozvojovych plochach bude smiSena (polyfunkéni), pfi€emz se nebude
navzajem negativné ovliviiovat a nebude ani vizualné ovliviiovat architektonicky a urbanisticky raz sidla

1 plochy pro podnikéani, které maji vétsi naroky na dopravni infrastrukturu a které mohou byt zdrojem hygie-
nickych limitG pro svoje okoli, jsou umistény mimo dosah ploch s pfevahou bydleni

I ochrana a definice charakteru vefejnych a polovefejnych prostranstvi

1 stabilizace a rozvoj pfirodniho prostfedi a krajiny - ochrana pozemku uréenych k plnéni funkce lesa, zemé-
délského padniho fondu a krajinné zelené, vymezeni a doplnéni prvk( Gzemniho systému ekologické stability

1 ochrana nezastavéného Uzemi pfed umistovanim staveb, zafizeni a opatfeni, které nejsou v souladu s ven-
kovskym charakterem obce

—

1 dopravni infrastruktura a vytvofeni podminek pro bezpec€ny pohyb péSich a cyklistl

A/1.3 Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zptsobem vyuziti, vymezeni-zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené
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AJ/l.3a - Urbanistickad koncepce

Urbanisticka koncepce (tzv. ,koncepéni teze") :

pokra€ovani rostlého vyvoje sidla v plochach NS

krajiny)

1 charakteristicky rys vefejnych prostranstvi obce Zerotin je stabilizovan v plochach PX (ochrana a definice

charakteru vefejnych a polovefejnych prostranstvi)

1 zastavba v rozvojovych plochach nesmi negativné vizualné ovlivhiovat architektonické dominanty a charakter

stabilizovaného tUzemi

I ochrana hodnotného arealu zamku a zameckého parku
1 zastavba v zastavéném Uzemi i v rozvojovych plochach bude smiSena (polyfunkéni), pficemz se nebude

vlastni sidlo jako kompaktni obec s jasnymi hlavnimi a vedlejSimi osami, doplnénd lokalnimi samotami
prevazuje linearni zastavba s vloZzenymi nepravidelnymi strukturami zastavby

navrzen je rozvoj zastavby ve vazbé na unikatni prostorové moznosti

ochrana charakteru historické zastavby, urbanistické struktury a pfechodu sidla do krajiny

jasny prechod do krajiny rozhranim ploch NS (vice charakteru zazemi obce) a NZ (vice charakteru volné

navzajem negativné ovliviiovat a nebude ani vizualné ovlivhovat architektonicky a urbanisticky raz sidla

1 plochy pro podnikani, které maji vétSi naroky na dopravni infrastrukturu a které mohou byt zdrojem hygie-
nickych limitl pro svoje okoli, jsou umistény mimo dosah ploch s pfevahou bydleni

1 zajiéténi pési prostupnosti okolo sidla a v okoli sidla
I omezeni vzdjemného srastani sousednich sidel

A/l.3b - Vymezeni zastavitelnych ploch

UP Zerotin vymezuje nasledujici zastavitelné plochy:

Oznaceni plochy, nazev lokality Vyméra (ha)
SmiSené obytné - venkovské (SV)
Z2 | ,U trafostanice” 0,14
Z3 |,Na kfizovatce" 0,17
Z4 | ,U rybnika“ 3,06
Z5 |,U cesty” 0,76
Z6 |,Za humny* 0,27
Z7 | ,Nova ulice” 1,37
Celkem 5,77
Vyroba a skladovani (V2)
Z1 |,Silo" 0,63
Z8 | ,Proluka” 0,34
Celkem 0,97
Celkem zastavitelné plochy 6,74

A/l.3c - Vymezeni ploch prestavby

UP Zerotin nevymezuje zadné plochy prestaveb.

A/1.3d - Systém sidelni zelené

Systém sidelni zelené je vymezen zejména jako soucast stabilizovanych ploch PV, PX, OV a NS, druhotné

také jako prvki USES. Jako navrhova plocha sidelni zelené je vymezena plocha zelené pfirodni ZP — K1.
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A/l.4 Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani_, vymezeni
ploch a koridortl pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich
Vyuziti

All.4a - Koncepce dopravni infrastruktury

1 Silniéni doprava

UP Zerotin respektuje stavajici komunika&ni systém tvofeny silnicemi 1. a lIl. tfidy a mistnimi a G&elovymi
komunikacemi. ReSenym Gzemim prochazi silnice 11/446, 11/447, 111/4437 a I1/4472. Uzemnim planem se nenavrhuiji
zastavitelné ani pfestavbové plochy plochy dopravni infrastruktury. Navrh zohledriuje moZnou pfelozku silnice 11/446.
Vyhledova prelozka silnice 11/447 je navrZzena jako Uzemni rezerva R2. Souvisejici dopravni infrastruktura (véetné
navrhu prvka zklidnéni dopravy na silnicich v zastavéném Uzemi apod.) bude feSena v ramci jednotlivych ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti v souladu s jejich regulativy.

1 Mistni komunikace, Géelové komunikace

Sit mistnich a G€elovych komunikaci zasadnich pro prostupnost a dopravni obsluznost Gzemi v&etné
zastavéného je stabilizovdna v plochach DS (charakteru vice dopravniho) a PV (vice charakteru vefejnych
prostranstvi). Ostatni mistni a Ucelové komunikace jsou pfipustné v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti
(dopravni infrastruktura slu€itelnd s hlavnim vyuzitim).

1 Dopravayv klidu

Doprava v Klidu je feSena v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti v souladu s jejich
regulativy. UP Zerotin nenavrhuje samostatné plochy uréené k hromadnému parkovani.

1 Cyklistickd doprava

Cyklistickd doprava je stabilizovana v plochéch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti (zejména DS, PV). DalSi
rozvoj je umoznén v rdmci jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti v souladu s jejich regulativy.

1 PéSidoprava

Provoz péSich je stabilizovan v plochach s rozdilngym zpuasobem vyuZiti (zejména PV, DS). DalSi rozvoj je
umoznén v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti v souladu s jejich regulativy.

1 Hromadnadoprava

Navrh UP Zerotin stabilizuje plochy pro stavby a zafizeni hromadné dopravy v ramci jednotlivych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti (zejména PV, DS). Dalsi rozvoj je umoZznén v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti v souladu s jejich regulativy.

A/l.4b - Koncepce technické infrastruktury

1 Vodni hospodafrstvi - zdsobovani vodou

Zakladni systém zasobovani vodou: obec Zerotin je a nadale bude zasobovana ze skupinového vodovodu
Olomouc — podskupina Litovel a z individualnich zdroju. Rozvoj do zastavitelnych lokalit je umoZnén v ramci
jednotlivych ploch s rozdilngym zpudsobem vyuZiti v souladu s jejich regulativy, a to jak z vefejného vodovodu, tak i
zasobovanim z vlastnich studni.

1 Vodni hospodarstvi - kanalizace

Zakladni systém likvidace splaskovych vod: obec Zerotin je a nadale bude odkanalizovana jak splaskovou
kanalizagni siti napojenou na COV Phovice, tak individualnim zptisobem. Rozvoj je feSen v ramci jednotlivych ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZiti v souladu s jejich regulativy. Likvidace deStovych vod bude prednostné feSena
zasakovanim. K odvadéni deStovych vod budou i nadéle vyuZivany stavajici stoky destové kanalizace.

1 Energetika - zasobovani el. enerqii
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Zasobovani el. energii — UP Zerotin vytvaii podminky pro stabilizaci stavajicich vedeni a zafizeni distribu¢ni
soustavy. Rozvoj distribuéni soustavy je dale umoznén v ramci jednotlivych ploch s rozdilngym zpdsobem vyuZiti v
souladu s jejich regulativy.

Vefejné osvétleni — UP Zerotin vytvafi podminky pro stabilizaci stavajicich vedeni vefejného osvétleni.
Samostatné plochy technické infrastruktury pro verejné osvétleni se Gzemnim planem nevymezuji. Rozvoj soustavy
vefejného osvétleni je umoznén v rdmci jednotlivych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti v souladu s jejich regulativy.

1 Energetika - zadsobovani plynem

UP Zerotin vytvafi podminky pro stabilizaci stavajicich vedeni a zafizeni plynarenské soustavy. Samostatné
plochy technické infrastruktury pro plynovod se GUzemnim pldnem nevymezuji. Rozvoj plynarenské soustavy je
umoznén v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti v souladu s jejich regulativy.

1 Energetika - zasobovani teplem

Na Gzemi obce Zerotin se nenachazi objekty soustavy zasobovani teplem a UP Zerotin nejsou navrhovany
samostatné plochy pro zadsobovani teplem.

1 Elektronické komunikace

UP Zerotin vytvaFi podminky pro stabilizaci stavajicich komunikagnich vedeni vefejné komunikagni sité a
elektronickych komunikacnich zafizeni vefejné komunikacni sité. Nové plochy nejsou navrhovany. Rozvoj je feSen
v rdmci jednotlivych ploch s rozdilnym zpidsobem vyuZziti v souladu s jejich regulativy.

1 Nakladani s odpady

Likvidace komunélniho odpadu je zajiStovana stavajicim zpasobem (prostfednictvim sbérnych mist). Plochy
pro shér, tfidéni a recyklaci tuhého komunéalniho odpadu (shérné dvory apod.) jsou umoZnény v rdmci ploch SK.
Umisténi staveb &i zafizeni pro nakladani s biologickym odpadem (komunitni kompostarna, kompostarna, apod.)
na Uzemi obce pfipustné neni, nakladani s biologickym odpadem bude i nadale probihat odvozem na Gzemi obce
Stépanov.

Al/l.4c - Koncepce obéanského vybaveni

UP Zerotin stabilizuje stavajici plochy ob&anského vybaveni zejména v plochach OV. Dal3i rozvoj ob&anské
vybavenosti v obci Zerotin je pFipustny v ramci jednotlivych ploch s rozdilngm zpGsobem vyuZiti v souladu s jejich
regulativy, zejména pak v ramci ploch smiSenych (SV). Samostatné zastavitelné plochy Cisté pro ob&anské vybaveni
nejsou navrhovany.

AJ/l.4d - Koncepce verejnych prostranstvi

Vymezend vefejna prostranstvi (PV) jsou uréena pfedevSim pro zajiSténi prostupnosti zemi pro pési,
dopravni obsluZznost a inZenyrské sité. Vefejna prostranstvi jsou doplnéna navrzenym systémem vefejné (PV, OV) a
poloverejné zelené PX.

A/l.5 Koncepce usporadani krajiny_, v€éetné vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem
vyuZziti, veetnevwymezeniploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatfeni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostaloZzisek nerostnych
surovin a podobné

V navrhu UP Zerotin jsou vymezeny plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti v krajing a jsou stanoveny
koncepéni podminky pro jejich vyuZiti véetné vymezeni Uzemniho systému ekologické stability krajiny a vylouceni
staveb podle § 18, odst 5 SZ.

A/l.5a - Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny (tzv. ,koncepcni teze"):
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@ krajina jako nezastavéné Uzemi obce venkovského charakteru
@ stabilizace a rozvoj pfirodniho prostfedi a krajiny - ochrana pozemk( ur€enych k pInéni funkce lesa, zemé-
délského padniho fondu a krajinné zelené, vymezeni a doplnéni prvkd tzemniho systému ekologické stability
@ revitalizace krajiny (stabilizace krajiny z ekologického a produkéniho hlediska, eliminace disledkd nevhod-
ného zemeédélského obhospodarovavani)
@ stanoveni drobnéjSiho méfitka krajiny
@ ochrana vyraznych celkd mimolesni zelené, zalesnovani v téchto plochéch pfi respektovani biologicky i kra-
jinné rozmanitych formaci a blizkosti sidla
@ zajiSténi pési prostupnosti okolo sidla, v okoli sidla i do navazujiciho Uzemi
@ krajina jako rekreaéni zazemi obce Zerotin
@ jasny prechod do krajiny rozhranim ploch NS (vice charakteru zdzemi obce s oplocenimi) a NZ (vice cha-
rakteru volné krajiny, kde se oploceni vyskytuje v minimalnim rozsahu)
® ochrana pfirodné nejhodnotnéjSich ¢asti v plochach NP
® ochrana lesa v plochach NL
® ochrana krajinného razu obce pred stavbami, zafizenimi a opatfenimi, které snizuji nebo do budoucna mo-
hou sniZzovat venkovsky charakter izemi, v€etné téch staveb, zafizeni a opatfeni, které v dnesni dobé nejsou
znamy
® vylouceni dobyvani nerostl a tézby
UP Zerotin navrhuije tyto plochy zmén v krajiné:
Oznaceni plochy, nazev lokality Vymeéra (ha)
Zelen—pfirodniho c harakteru (ZP)
K1 |,Park u hrbitova"“ 1,93
K3 |,LBK 2" 0,16
K4 |,LBK 2 0,59
K5 |,LBK 1* 0,19
K6 |,LBK 5" 0,52
K7 |,LBK5" 0,92
K8 |,LBK 8 1,04
K9 |,LBK 8" 0,33
Celkem 5,68
Plochy pfirodni (NP)
K2 |,LBC U Teplicky" 6,41
Celkem 6,41
Celkem plochy zmén v krajiné 12,09

A/1.5b - Uzemni systém ekologické stability

V navrhu UP Zerotin jsou vymezeny prvky lokéalniho USES, pfevazné na pfirozenych funké&nich

spolecenstvech. Prvky jsou tvofeny biocentry a biokoridory nivniho az kombinovaného typu (pozemky k pInéni funkce
lesa, vodni toky a zamokfené plochy, krajinna zelef, extenzivné udrZzované trvalé travni porosty). V UP Zerotin jsou
na feSeném Uzemi vymezeny: 3 lokalni biocentra (U Tepliéky, U Oskavy, PFidoli) a 8 lokalnich biokoridord (LBK 1
az LBK 8).

K dopInéni jsou Gzemnim planem navrZeny pouze chybgjici ¢lanky USES:

NAVRH CHYBEJICICH PRVKU USES-ZALOZENIi PRVKU USES
chybéjici éasti biocenter a biokoridort

Oznaceni a nazev lokality Charakteristika lokality, pfipadné podminky pro Plocha
podminka pro vyuZziti vyuZiti lokality, pozndmka ha
/ délka m

K2

Plocha pfirodni - pfeménit ornou pudu na trvalé
travni porosty a doplnit stanovistné vhodnymi 6,41 ha
autochtonnimi porosty nelesniho typu

Navrhova ¢ast k zalozeni LBC U
Teplicky
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Plocha zelené pfirodniho charakteru - pfeménit
K3 Navrhové €ast k doplnéni LBK 2 ornou pudu na trvalé travni porosty a doplnit 100 m
stanovistné vhodnymi dfevinami nelesniho typu

Plocha zelené pfirodniho charakteru - pfeménit
K4 Navrhové €ast k doplnéni LBK 2 ornou pudu na trvalé travni porosty a doplnit 390 m
stanoviStné vhodnymi dfevinami nelesniho typu

Plocha zelené pfirodniho charakteru - pfeménit
ornou pudu na trvalé travni porosty a doplnit
bfehové porosty sloZené s autochtonnich porostu
nelesniho typu

K5 Navrhové €ast k doplnéni LBK 1 510 m

Plocha zelené pfirodniho charakteru - pfeménit
K6 Navrhové €ast k zaloZeni LBK 5 ornou pudu na trvalé travni porosty a doplnit 340 m
stanoviStné vhodnymi dfevinami nelesniho typu

Plocha zelené pfirodniho charakteru - pfeménit
K7 Navrhové ¢ast k zaloZeni LBK 5 ornou pudu na trvalé travni porosty a doplnit 610 m
stanoviStné vhodnymi dfevinami nelesniho typu

Plocha zelené pfirodniho charakteru - pfeménit
K8 Navrhové ¢éast k zaloZeni LBK 8 ornou pudu na trvalé travni porosty a doplnit 690 m
stanoviStné vhodnymi dfevinami nelesniho typu

Plocha zelené pfirodniho charakteru - pfeménit
K9 Navrhové ¢éast k zaloZzeni LBK 8 ornou pudu na trvalé travni porosty a doplnit 220m
stanoviStné vhodnymi dfevinami nelesniho typu

6,41 ha
/2860 m

A/l.5¢c - Prostupnost krajiny

Navrhem UP Zerotin jsou vytvofeny podminky pro prostupnost sidla a krajiny, a to vymezenim ploch
vefejnych prostranstvi a vefejné zelené v zastavénem tzemi. Ke zlepSeni prostupnosti krajiny jsou navrzeny plochy
zmén v krajiné (také realizace prvki USES) — K2 - 9.

AJ/l.5d - Protierozni opatfeni a ochrana pred povodnémi

Jako protierozni opatfeni a opatfeni ke zlepSeni reten€nich schopnosti krajiny jsou vymezovany plochy NL,
NS, ZP, NP, a to stabilizované i navrhové (K1 - 9). Realizaci technickych opatfeni eliminujicich erozni ohrozeni
umoznuji i ostatni plochy s rozdilnym zpasobem vyuZiti, nejsou tedy navrhovany samostatné plochy.

Samostatna protipovodriova opatfeni nejsou navrhovana.

A/l.5e - Rekreace

Névrth'JP Zerotin stabilizuje plochy W, ZP, NZ, NL, NP a NS (v souladu s charakterem Gzemi) jako rekreaéni
zazemi obce Zerotin. Objekty a pozemky individualni rekreace jsou pak pfipustné v rdmci ploch NS.

AJ/I.5f - Dobyvanilozisek nerostnych surovin

Navrh UP Zerotin nevymezuje zadné plochy t&Zby nerostl (tedy plochy pro dobyvani loZisek nerostnych
surovin, téZbu nerostd, pozemky povrchovych doll, lomud a piskoven, pozemky staveb a technologickych zafizeni
pro téZbu, apod.).

A/l.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho u€elu vyuZziti (hlavni vyuZziti), pokud je moZné jej stanovit,
pripustného vyuZiti, nepfipustného vyuZziti (véetné stanoveni, ve kterych plochéach
je vylouéeno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro tc€ely uvedenév §
18 odst. 5 stavebniho zadkona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vySkoveé regulace zastavby,
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charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovani
stavebnich pozemk a intenzity jejich vyuZziti)

A/l.6a - Vymezeniploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti
UP Zerotin vymezuje nasledujici plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti:

Nazev plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti Kaéd plochy

Plochy SMISENEHO VYUZITI

PLOCHY SMISENE OBYTNE - venkovské SV

Plochy OBCANSKEHO VYBAVENI

OBCANSKE VYBAVENI oV
OBCANSKE VYBAVENI - htbitovy OH
Plochy DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

| DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - silnigni | DS
Plochy TECHNICKE INFRASTRUKTURY
TECHNICKA INFRASTRUKTURA — inZzenyrské sité Tl
Plochy VEREJNYCH PROSTRANSTVI
VEREJNA PROSTRANSTVI PV
VEREJNA PROSTRANSTVI — se specifickym vyuzitim PX
Plochy VYROBY
VYROBA A SKLADOVANI \V4
Plochy NEZASTAVENEHO UZEMI
PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE w
ZELEN - pfirodniho charakteru ZP
PLOCHY ZEMEDELSKE NZ
PLOCHY LESNI NL
PLOCHY PRIRODNi NP
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi NS

A/1.6b - Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti vé. stanoveni
podminek prostorového usporadani

V UP Zerotin jsou v Hlavnim vykrese (vykres &. A/ll.2) vymezeny jednotlivé plochy s rozdilnym zpisobem
vyuZziti. V uvedenych plochéch plati stanovené regulativy (Hlavni vyuZiti, Pfipustné vyuZiti, Podminéné pfipustné
vyuziti, Podminky prostorového uspofadani, Nepfipustné vyuZziti, véetné vylouceni umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatfeni pro Uc€ely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zakona).

Koncepéni teze jmenované v kapitolach A/l.2a, A/l.2b, A/l.3a a A/l.5a definuji charakter nezastavéného
Uzemi ve smyslu § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

SV — SMISENE OBYTNE — VENKOVSKE

Hlavni vyuZziti Bydleni
Pl"ipvqts'tné Stavby a zafizeni souvisejici a podmiriujici hlavni vyuziti
vyuziti

Obc&anskeé vybaveni slucitelné s hlavnim vyuzitim
Individualni rekreace a slucitelnd hromadna rekreace
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Zemédélstvi, vyrobni a nevyrobni sluzby, slucitelné s hlavnim vyuzitim
Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
VeFejna prostranstvi a zelen, vodni toky

Podminéné
pFipustné vyuziti

Uzemni rezerva R1: Uzemi nachazejici se soudasné v Gzemni rezervé R1 nesmi byt ménéno
zpUsobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztizil pozadované budouci vyuziti

Plochy Z2, 73 a Z7: V dalSim stupni projektové pfipravy prokazat, ze v chranénych venkovnich
prostorech staveb nebudou prekro¢eny maximalni pfipustné hladiny hluku (v denni i no¢ni dobé) z
provozu komunikace 11/447

Plocha Z4: V dalSim stupni projektové pfipravy prokazat, Ze v chranénych venkovnich prostorech
staveb nebudou prekro¢eny maximalni pfipustné hladiny hluku (v denni i no¢ni dobé) z provozu
stavajiciho zemédélského aredlu na ploSe VZ

Podminky
prostorového
usporadani

Vyskova hladina bude respektovat charakter okolni venkovské zastavby

Prostorové usporadani staveb: objemoveé feSeni a méfitko bude respektovat charakter
okolni venkovské zastavby

Plochy 74, 75, 76, Z7: Zastavba s prevladajicim fazenim objektd podél hlavni komunikace
Plochy 74, 75, 76, Z7: Z&akaz vystavby bytovych domi

OV — OBCANSKE VYBAVENI

Hlavni vyuziti

Ob¢&anskeé vybaveni
Télovychova a sport

Pfipustné Stavby a zafizeni souvisejici a podmiriujici hlavni vyuziti
vyuZziti il e x| . i
Zemédélstvi slucitelné s hlavnim vyuzitim
Bydleni
Hromadna rekreace
Zemédélstvi a nevyrobni sluzby slucitelné s hlavnim vyuzitim
Stavby a zafizeni slouzici ke sbéru, soustfedéni, tfidéni, ukladani, zpracovani a likvidaci odpadu
Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
VeFejna prostranstvi a zelen, vodni toky
Podminky Vy3kové hladina bude respektovat charakter okolni venkovské zastavby
prostorového . ws iz L f e -
usporadani Prostorové usporadani staveb: objemoveé feSeni a méfitko bude respektovat charakter

okolni venkovské zastavby

OH — OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOVY

Hlavni vyuZiti

Verejna pohiebisté

Pripustné vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici a podmifiujici hlavni vyuziti
Dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim
VeFejna prostranstvi a zelen

PV — VEREJNA PROSTRANSTVI

Hlavni vyuZiti

Vefejna prostranstvi a zelen

Pripustné
vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici a podmifiujici hlavni vyuziti
Ob¢&anskeé vybaveni, télovychova a sport slucitelné s G¢elem verejného prostranstvi
Doplrikové stavby a zafizeni vefejného prostranstvi
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Dopravni a technicka infrastruktura slu¢itelna s hlavnim vyuzitim
Vodni toky

PX — VEREJNA PROSTRANSTVIi — SE SPECIFICKYCH VYUZITiM

Hlavni vyuZziti

VeFejna prostranstvi a polosoukroma zelen

Pripustné Stavby a zafizeni souvisejici a podmiriujici hlavni vyuziti, s vyjimkou staveb doplrikovych
vyuziti k bydleni a individualni rekreaci

Dopravni a technicka infrastruktura slucéitelna hlavnim vyuzitim

Vodni toky
Podminky Charakter staveb a zaFizeni souvisejicich a podmifiujicich hlavni vyuZiti bude respektovat
prostoroveho charakter obdobnych staveb a zafizeni v ramci ploch PX
usporadani

DS — DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - SILNIGNI

Hlavni vyuZziti

Pozemni komunikace véetné jejich soucasti a pFisluSenstvi

Pripustné
vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici a podmifujici hlavni vyuziti
Odstavné a parkovaci plochy, dopravni stavby
Slugiteln& technick infrastruktura

Vefejna prostranstvi a zeler, vodni toky

Nepfipustné
vyuziti

Stavby, zafizeni a jind opatfeni pro t€Zbu nerost(l, véetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji véetné oploceni

Fotovoltaické, solarni a slunecni elektrarny, vétrné elektrarny, bioplynové stanice, bioplynové
elektrarny, véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, a dale
charakterem obdobné stavby, zafizeni a opatfeni, zejména pro energetiku, a to i ty, které v
dnesni dobé nejsou znamy

Tl — TECHNICKA INFRASTRUKTURA — INZENYRSKE SITE

Hlavni vyuziti

Vedeni, stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni pro energetiku
Stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni pro vodovody a kanalizaci

Pripustné
vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici a podmifiujici hlavni vyuziti
Dopravni a ostatni technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Vefejna prostranstvi a zeler, vodni toky

Nepfipustné
vyuziti

Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro t€Zbu nerost(, véetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji véetné oploceni

Fotovoltaické, solarni a slunecni elektrarny, vétrné elektrarny, véetné staveb,

které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, a dale charakterem obdobné stavby;,
zafizeni a opatfeni, zejména pro energetiku, a to i ty, které v dneSni dobé nejsou znamy

- to v8e s vyjimkou bioplynovych stanic, bioplynovych elektraren a obdobnych staveb a zafizeni

VZ — PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
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Hlavni vyuZziti

Vyroba a skladovani
Stavby zemédélské a lesnické vyroby

Pripustné vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici a podmifiujici hlavni vyuziti

Obc&anskeé vybaveni a sluzebni bydleni slucitelné s hlavnim vyuzitim
VeFejna prostranstvi a zeler, vodni toky

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

Podminéné
pFipustné vyuziti

Stavajici fotovoltaicka elektrarna

Uzemni rezerva R1: Uzemi nachazejici se soudasné v Gzemni rezervé R1 nesmi byt ménéno
zplsobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztizil pozadované budouci vyuziti

Podminky
prostorového
usporadani

Vyskova hladina bude respektovat charakter okolni venkovské zastavby

Prostorové usporadani staveb: objemoveé feSeni a méfitko bude respektovat charakter
okolni venkovské zastavby

Nepfipustné
vyuziti

Stavby, zafizeni a jind opatfeni pro t€zbu nerost(, véetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji véetné oploceni

Fotovoltaické, solarni a slunecni elektrarny, vétrné elektrarny, véetné staveb,

které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, a dale charakterem obdobné stavby;,
zafizeni a opatfeni, zejména pro energetiku, a to i ty, které v dneSni dobé nejsou znamy

- to vSe s vyjimkou bioplynovych stanic, bioplynovych elektraren a obdobnych staveb a zafizeni

W — VODNI A VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuZziti

Vodni plochy a toky

Pripustné Stavby, zafizeni a opatfeni pro vodni hospodarstvi
vyuziti Doprovodna zelefi, USES
Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Podmlnky’ Vyskova hladina staveb pro vodni hospodarstvi bude respektovat charakter krajiny
prostorového
usporadani

Nepfipustné
vyuziti, v€etné
vylouéeni
umistovani
staveb,
zafizeni a
jinych
opatfeni pro
ucely
uvedené v 8§18
odst. 5
stavebniho
zakona

Fotovoltaické, solamni a slunecni elektrarny, vétrné elektrarny, bioplynové stanice, bioplynové elektrarny,
véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, a dale charakterem obdobné
stavby, zafizeni a opatfeni, zejména pro energetiku, a to i ty, které v dnesni dobé nejsou znamy

NL — PLOCHY LESNi

Hlavni vyuZziti

Plochy uréené k plnéni funkci lesa

Pripustné
vyuziti

Drobné stavby, zafizeni a opatfeni pro lesnictvi
USES
Vodni toky, malé vodni plochy

Zména ¢&. 1 UP Zerotin — Srovnavaci znéni

str. 15



Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

Podminéné
pFipustné vyuziti

Uzemni rezerva R1: Uzemi nachazejici se soudasné v Gzemni rezervé R1 nesmi byt ménéno
zpUsobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztizil pozadované budouci vyuziti

Podminky
prostorového
usporadani

Vyskova hladina drobnych staveb pro lesnictvi bude respektovat charakter krajiny

Nepfipustné
vyuziti, véetné
vylouéeni
umistovani
staveb,
zafizeni a
jinych
opatfeni pro
ucely
uvedené v 8§18
odst. 5
stavebniho
zédkona

Fotovoltaické, solarni a slunecni elektrarny, vétrné elektrarny, bioplynové stanice, bioplynové
elektrarny, véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, a dale
charakterem obdobné stavby, zafizeni a opatfeni, zejména pro energetiku, a to i ty, které v
dnesni dobé nejsou znamy

ZP — ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU

Hlavni vyuziti

Zeleri obhospodarovana pfirodé blizkym zplisobem prevazné na nelesnich pozemcich
mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy

PFipustné Drobné stavby, zaFizeni a opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi
vyuziti Prvky USES
Vodni toky, malé vodni plochy
Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Podminéné PUPFL - pfi respektovani biologicky i krajinné rozmanitych formaci a blizkosti sidla
pripustne Uzemni rezerva R1: Uzemi nachazejici se soucasné v Uzemni rezervé R1 nesmi byt ménéno
vyuziti zplsobem, ktery by znemoZznil nebo podstatné ztiZil pozadované budouci vyuZiti
Podminky VysSkova hladina drobnych staveb pro zemédélstvi a lesnictvi bude respektovat charakter krajiny
prostorového
usporadani

Nepfipustné
vyuziti, v€etné
vylouéeni
umistovani
staveb,
zafizeni a
jinych
opatfeni pro
ucely uvedené
v 818 odst. 5
stavebniho
zédkona

Fotovoltaické, solarni a slunecéni elektrarny, vétrné elektrarny, bioplynové stanice, bioplynové
elektrarny, véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, a dale charakterem
obdobné stavby, zafizeni a opatfeni, zejména pro energetiku, a to i ty, které v dneSni dobé nejsou
znamy

Plochy K1, K3, K4, K5, K6, K7, K8, K9: Pfevadét pozemky do PUPFL

NS — PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

Hlavni vyuZiti

Extenzivné udrzovany zemédélsky pudni fond a zeler
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Pripustné vyuziti

USES

Vodni toky, malé vodni plochy

Stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi a individualni rekreaci
Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

Podminky
prostorového
usporadani

VySkova hladina staveb pro zemédélstvi a individualni rekreaci bude respektovat charakter krajiny

Nepfipustné
vyuziti, véetné
vylouéeni
umistovani
staveb, zafizeni a
jinych opatfeni
pro ucely
uvedené v 8§18
odst. 5
stavebniho
zédkona

PUPFL

Stavby, zafizeni a jind opatfeni pro t€Zbu nerost(, véetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji véetné oploceni

Fotovoltaické, solarni a slunecni elektrarny, vétrné elektrarny, bioplynové stanice, bioplynové
elektrarny, véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni,

a dale charakterem obdobné stavby, zafizeni a opatfeni, zejména pro energetiku, ato i ty,
které v dnesni dobé nejsou znamy

NP — PLOCHY PRIRODNI

Hlavni vyuZziti

USES a dal$i vyhrazené plochy za Ggelem zajisténi podminek ochrany pirody a krajiny

Pripustné
vyuziti

PUPFL
Vodni toky, malé vodni plochy slucitelné s hlavnim vyuzitim
Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

Nepfipustné
vyuziti, v€etné
vylouéeni
umistovani
staveb,
zafizeni a
jinych
opatfeni pro
ucely
uvedené v 8§18
odst. 5
stavebniho
zédkona

Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi, a dale technicka opatfeni a stavby,
které zlepSi podminky jeho vyuziti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad hygienicka
zarfizeni, ekologicka a informacni centra

Fotovoltaické, solarni a slunecni elektrarny, vétrné elektrarny, bioplynové stanice, bioplynové
elektrarny, véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni,

a dale charakterem obdobné stavby, zafizeni a opatfeni, zejména pro energetiku, ato i ty,
které v dneSni dobé nejsou znamy

Plocha K2: Prevadét pozemky do PUPFL

NZ — PLOCHY ZEMEDELSKE

Hlavni vyuZiti

Zemédélsky plidni fond

Pripustné vyuziti

Drobné stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi

Vodni toky, malé vodni plochy

Zelen, USES

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

Podminéné
pFipustné vyuziti

Uzemni rezerva R1: Uzemi nachazejici se soudasné v Gzemni rezervé R1 nesmi byt ménéno
zplsobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztizil pozadované budouci vyuziti
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Podminky
prostorového
usporadani

Vyskova hladina drobnych staveb pro zemédélstvi bude respektovat charakter krajiny

Nepfipustné
vyuziti, v€etné
vylc,)u,cenll ) Fotovoltaické, solarni a slunec¢ni elektrarny, vétrné elektrarny, bioplynové stanice, bioplynové
umistovani elektrarny, véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, a dale
§ta’veb, Zarizeni a charakterem obdobné stavby, zafizeni a opatfeni, zejména pro energetiku, a to i ty, které v
jinych opatfeni dne3ni dobé& nejsou znamy

pro Ucely
uvedené v §18
odst. 5
stavebniho
zakona

VSECHNY OSTATNi CINNOSTI, STAVBY, ZARIZENi A OPATRENi, KTERE NESOUVISI S HLAVNIM,
PRIPUSTNYM A PODMINENE PRIPUSTNYM VYUZITIM, JSOU NEPRIPUSTNE

VYMEZENI POUZITYCH POJMU:

Vyrobni sluzby — vykony uréené pro trh, které maji materializovanou podobu hmotnych statkd.
Nevyrobni sluzby — vykony uréené pro trh, které nemaji materializovanou podobu hmotnych statkd.
Souvisejici, souvislost - vzajemny vnitmi vztah, pfi¢inna a vyznamova spojitost mezi funkcemi, jevy

Podminujici, podminénost — vlastnost funkce platici za urcéitych podminek nebo zavislost na spinéni urcitych
podminek

Slu€itelny, slu€itelnost — schopnost vzajemné koexistence (snéSenlivosti, spravné c¢innosti a systémové
spoluprace funkci) bez nezadouciho vzajemného ovliviiovani.

Sluzebni bydleni - slouzi k trvalému ¢i do¢asnému ubytovani souvisejicimu s hlavnim vyuzitim
Malé vodni plochy — vodni plochy do velikosti max.0,05 ha.

Drobné stavby pro zemédélstvi (v ramci ploch Nz, ZP) - stavby pro hospodérska zvirata, stavby pro posklizriovou
Upravu a skladovani produktd rostlinné vyroby do 25 m? zastavéné plochy

Drobné stavby pro lesnictvi (v rdmci ploch NL, ZP) - stavby souvisejici a slouzici k obhospodarfovani PUPFL a
stavby pro vykon myslivosti do 25 m?2 zastavéné plochy bez podsklepeni

Stavby pro zemédélstvi a individualni rekreaci (v rdmci ploch NS) - stavby pro hospodérska zvirata, stavby pro
posklizriiovou Gpravu a skladovani produktd rostlinné vyroby a stavby pro individuélni rekreaci do 50 m?
zastavéné plochy. U stavajicich objektd, které tento limit pfesahuji, plati maximalni zastavéna plocha stavajici

Zelen obhospodafovavana pfirodé blizkym zpdsobem. Extenzivné udrzovany zemédélsky pudni fond — s
timto zpdsobem hospodareni je neslucitelné intenzivni obhospodarovavani orné pudy

Fotovoltaické, solarni a sluneéni elektrarny — nejedna se o zarizeni umisténa na stfechach budov

Polosoukromé zelen — pozemky zpravidla pod oplocenim, které zaroveri maji jak charakter soukromy (zahrady),
tak i verejny (vyraznym zpdsobem dotvareji charakter verfejného prostranstvi)

Hromadnd rekreace — napr. penzion, agroturistika, apod. Nepfipustné jsou zaméry uvedené v priloze ¢. 1 zdkona
0 posuzovani vlivi na Zivotni prostredi

A/l.7 Vymezeni verejné prospésSnych staveb, vefejné prospésnych opatreni, staveb a
opatfeni k zajiSt'ovani obrany a bezpeé€nosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

A/l.7a - Vymezeni verejné prospésnych staveb (VPS), pro které lze prava
k pozemkuim a stavbam vyvlastnit

UP Zerotin nejsou nevymezeny.
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A/l.7b - Vymezeni verejné prospésSnych opatreni (VPO), pro které lze prava

k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

UP Zerotin vymezuje nasledujici vefejné prospésna opatfeni, pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam

vyvlastnit:

Oznaceni verejné prospésného opatieni, popis

VU2 - USES - lokalni biocentrum

VU3 - USES - lokalni biokoridor

VU4 - USES - lokalni biokoridor

VU5 - USES - lokalni biokoridor

VUG - USES - lokalni biokoridor

VU7 - USES - lokalni biokoridor

VU8 - USES - lokalni biokoridor

VU9 - USES - lokalni biokoridor

UP Zerotin nevymezuje stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a plochy pro asanaci, pro

které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

A/1.8 Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v &éi prospéch je predkupni pravo zfizovano,
parcelnich éisel pozemku, nazvu katastralniho Gzemi a pripadné dalSich Gdaji

podle 8§ 5 odst.-18 katastralniho zdkona

UP Zerotin nejsou nevymezeny.

A/l.9 Stanoveni kompenzaénich opatfeni podle 8§ 50 odst. 6 stavebniho zdkona

UP Zerotin se nestanovuji zadna kompenzaéni opatfen.

A/1.10 Vymezeni ploch a koridorti Gzemnich rezerv a stanoveni mozného budoucih vyu-
Ziti, v€etné podminek pro jeho provéreni

V navrhu tzemniho planu Zerotin jsou vymezeny plochy tzemnich rezerv:

clscl:%)pl)lo- kod mozné budouci vyuZziti podminky pro provéfeni
R1 w plocha vodni a vodohospodarska | proveit trasu kanalu Dunaj — Odra - Labe
R2 DS plocha dopravni infrastruktury - | provefit trasu prelozky silnice 11/447 véetné navaznosti na nizsi
silnicni systém komunikaci

A/1.11 Udaje o poétu listé tzemniho planu a poétu vykresa k nému pfipojené grafické

c¢asti

UP Zerotin obsahuije:

- textovou Cast, ktera obsahuje 1718 stran vydavaného textu

- grafickou ¢ast, kterd obsahuje 3 vykresy:

vykres €. A/ll.1 - Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:5000
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vykres €. A/ll.2 - Hlavni vykres 1:5000
vykres €. A/Il.3 - Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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